EXAME DE CAPACIDADE PROFISSIONAL
MEDIACAO IMOBILIARIA

CORRECCAO

Pergunta: Constitui dever das empresas de mediagdo imobiliaria organizar e conservar
actualizado um registo de todos os contratos de mediacao celebrados no exercicio
da respectiva actividade. Este registo de contratos, referido no Decreto-Lei n.°
211/2004, de 20 de Agosto, deve conter, obrigatoriamente, entre outras mengdes:

Resposta: A identificagdo do bem imével que constitui objecto material do contrato

Pergunta: O Decreto-Lei 211/2004, de 20 de Agosto, diploma que regula as actividades de
media¢do imobiliaria e angariagcdo imobiliaria, foi alterado pelo Decreto-Lei 69/2011,
de 15 de Junho. Com a entrada em vigor deste diploma no passado dia 1 de Julho
de 2011:

Resposta:  As empresas de mediag&o imobiliaria podem exercer qualquer actividade comercial

Pergunta: Até ao termo da validade do seguro de responsabilidade civil a que se refere o
artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 211/2004, de 20 de Agosto, as empresas de
mediacdo imobiliaria devem:

Resposta:  Proceder arenovagdo do mesmo e enviar ao InCl, I.P. o respectivo documento comprovativo

Pergunta: Como se designa um contrato gratuito pelo qual uma das partes entrega a outra
certa coisa, mével ou imovel, para que se sirva dela, com a obrigacéo de a restituir?

Resposta:  comodato

Pergunta: Para confirmar se um determinado imovel esta sujeito a nus de inalienabilidade,
devera ser consultada a respectiva:

Resposta:  certidao de teor do registo predial
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Pergunta:

Resposta:

Katia celebrou com Carlos um contrato-promessa de compra e venda para
aquisicdo de um imoével de que este € proprietario. Este contrato obrigava Katia a
efectuar um reforco de sinal, no prazo de trinta dias apés a data da respectiva
celebragéo. Na data acordada, Katia contactou a empresa "XzX" - Sociedade de
Mediacao Imobiliaria, Lda. - a qual estava encarregue da mediacdo do negdcio - e
efectuou, junto desta, a entrega de cinco mil euros, correspondentes ao reforco de
sinal previsto no contrato-promessa. Nos termos do Decreto-Lei 211/2004, de 20 de
Agosto, a "XzX" - Sociedade de Mediacao Imobiliaria, Lda.:

Devera entregar de imediato a Carlos a quantia que lhe foi entregue

Pergunta:

Resposta:

A Lei n.° 25/2008, de 5 de Junho, vem estabelecer medidas de natureza preventiva
e repressiva de combate ao branqueamento de vantagens de proveniéncia ilicita e
ao financiamento do terrorismo. Segundo este diploma legal, as empresas de
mediacdo imobiliaria deverdo comunicar ao InCl, I.P., alguns elementos sobre as
transaccdes imobiliarias efectuadas.

Qual o prazo para as empresas de mediagao imobiliaria comunicarem estas
transacgbes?

As transaccOes efectuadas no 1.° semestre de cada ano devem ser comunicadas até 31 de
Agosto do mesmo ano e as transaccdes efectuadas no 2.° semestre de cada ano devem ser
comunicadas até 28 de Fevereiro do ano seguinte

Pergunta:

Resposta:

Podem as empresas de mediacao imobiliaria redigir, propor e disponibilizar, para
utilizagc&o dos seus clientes, a celebracédo de contratos promessa de compra e
venda?

N&o, porque a pratica destes actos esté reservada a certas profissdes

Pergunta:

Resposta:

Em que momento deve a empresa de mediacéo certificar-se da capacidade e da
legitimidade para contratar das pessoas intervenientes nos negécios que irdo
promover?

No momento da celebragéo do contrato de mediagc&o imobiliaria

Pergunta:

Resposta:

Os livros de reclamacgfes destinam-se aos utentes para que estes possam formular
reclamacdes sobre a qualidade dos servigos e o modo como foram prestados.
Sendo a reclamacéao registada no livro em triplicado, o que deve fazer a empresa
de mediacdo imobiliaria, apds a realizacdo de uma reclamacéo no livro de
reclamacdes, a estas trés folhas?

Deveré enviar o original da reclamagéo, no prazo de 10 dias uteis, para o InCl, |.P., entregar ao
utente o duplicado da reclamacéo e conservar no seu poder o triplicado
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Pergunta: Nos prédios arrendados o IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis) é pago:

Resposta:  Por quem for proprietario do prédio em 31 de Dezembro

Pergunta: Daniel, proprietario abastado, quer contratar a empresa "Zzz" - Sociedade de
Mediacao Imobiliaria, Lda, para conseguir interessado em arrendar um seu imovel,
impondo, contudo, como condi¢do de contratacdo, que ndo seja angariado
interessado que professe uma religido diferente da sua. O que deve fazer a
empresa de mediacdo?

Resposta:  Recusar a celebragéo de contrato de mediag&o imobiliaria com Daniel

Pergunta: Nos termos do artigo 13.° do Decreto-Lei 211/2004, de 20 de Agosto, na redaccdo
actual dada pelo Decreto-Lei 69/2011, de 15 de Junho, a suspensédo da licenca
implica a entrega ao InCl, I.P. de que elementos documentais?

Resposta: Licenca e cartdes de identificacdo dos representantes legais

Pergunta: Quando as empresas de mediagdo imobiliaria publicitam a venda de iméveis para
habitagdo em fase de constru¢do devem mencionar um conjunto de elementos.
Qual dos elementos nédo é de publicitacéo obrigatéria?

Resposta:  Proximidade e integragéo na rede de transportes publicos

Pergunta: O certificado energético € um documento que quantifica o desempenho energético
e qualifica a qualidade do ar interior de um edificio ou frac¢@o autbnoma. Quem
emite estes certificados energéticos?

Resposta:  Os peritos qualificados no ambito do SCE (Sistema Nacional de Certificagdo Energética e da
Qualidade do Ar Interior nos Edificios)

Pergunta: Qual é o objecto da Mediac&o Imobiliaria?

Resposta: A intermediagéo na compra, venda, arrendamento ou actividades similares sobre iméveis,

executadas por conta de terceiros
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Pergunta:

Resposta:

Antonio celebrou com a empresa ZZZ- Mediagdo Imobiliaria, Lda. um contrato
individual de trabalho para o desempenho de fun¢des no ambito da pesquisa de
interessados para a compra de imoveis dos seus clientes. Neste caso:

Antonio ndo esta obrigado a inscri¢gdo no InCl, I.P. como angariador imobiliario

Pergunta:

Resposta:

Assinale a afirmacéo falsa:

As empresas de mediacdo imobiliaria sdo obrigadas a utilizar em proveito préprio as quantias
gue lhe sejam confiadas até ao momento da celebracdo do negdcio visado com o exercicio da
mediacéo

Pergunta:

Resposta:

A empresa de mediacao imobiliaria que se encontre incumbida da comercializacéo
de prédio urbano destinado a habitacéo, est4 obrigada a disponibilizar, nos locais
de atendimento e de venda ao publico:

Cépia dafichatécnica da habitagdo, caso esta ja exista, ou da verséo provisoria da mesma, para
que os interessados possam obter toda a informacgao pretendida

Pergunta:

Resposta:

A posse do direito de propriedade ou de outros direitos reais de gozo, mantida por
certo lapso de tempo, faculta ao possuidor, salvo disposi¢do em contrario, a
aquisicdo do direito a cujo exercicio corresponde a sua actuacao. E o que se
chama:

Usucapiéo
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