Legislacao
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Publicado no D.R. n.2 283, Il Série, de 3 de Dezembro de 2004
SUMARIO:

Determina as matérias sobre as quais incidem os exames a realizar para efeitos de acesso e
permanéncia na actividade de mediagédo imobiliaria e angariagéo imobiliaria.

TEXTO:

A Portaria n.? 1326/2004, de 19 de Outubro, que estabelece a avaliagdo da capacidade
profissional, bem como os critérios de adequagao da formacao, no acesso e manutengao nas
actividades de mediagéao imobiliaria e angariagao imobilidria, prevé que a formagéo inicial se
adquire através da aprovagdo em exame, revestindo também este exame uma das
modalidades possiveis para realizagao de formacao continua, nos termos, respectivamente, do
n.2 1 do nimero 7.2 e da alinea d) do n.2 2 do niumero 9.2

As matérias objecto do exame sdo definidas por despacho do ministro que tutela o IMOPPI,
nos termos do n.% 3 do nimero 7.° do mesmo diploma.

Assim, ao abrigo do n.® 3 do numero 7.° da Portaria n.? 1326/2004, de 19 de Outubro,
determino o seguinte:

1 — Os exames realizados para efeitos de acesso e permanéncia na actividade de mediacéo
imobiliaria incidirdo sobre as matérias seguintes:

a) Regime Juridico das Actividades de Mediagao Imobiliaria e Angariacdo Imobiliaria
I) Actividade de Mediacao Imobiliaria
i) O objecto da actividade de mediagédo imobiliaria

ii) Distincdo entre esta actividade e as actividades de promog¢ao imobiliéria,
administragéo de imdveis, gestdo e administragcdo de condominios

iif) Requisitos de acesso e manutengéo na actividade de mediagao imobiliaria
iv) Licenciamento para o exercicio da actividade de mediacao imobiliaria
Obtencgéo de licenga
Revalidacao de licenca
Comunicacéo de alteracdes
Suspenséo de licenga
Cancelamento de licenca
v) Deveres e obrigacdes das empresas de mediagcao imobiliaria
vi) Requisitos dos estabelecimentos
vii) Remuneracgéo pelos servigos de mediagao imobiliaria
viii) Contrato de mediagao imobiliaria
ix) Responsabilidade contra-ordenacional

x) Responsabilidade civil



xi) Obrigagbes decorrentes do regime do branqueamento de capitais

xii) Obrigacdes decorrentes do regime da ficha técnica de habitagao
II) Actividade de Angariagcao Imobiliaria

i) O objecto da actividade de angariagdo imobiliaria

i) Requisitos de acesso e manutengdo na actividade de angariagéo
imobiliaria

i) Inscricao para o exercicio da actividade de angariagéo imobiliaria
Inscricao
Revalidacao de inscricao
Comunicacéo de alteracdes
Cancelamento de inscrigcao
iv) Deveres e obrigacdes dos angariadores imobiliarios
v) Incompatibilidades no exercicio da actividade de angariagcao imobiliaria
vi) Retribuicao pelos servigos de angariacao imobiliaria
vii) Responsabilidade contra-ordenacional
viii) Responsabilidade civil
b) Nocodes de Direito no Imobiliario
I) Natureza, efeitos e requisitos substanciais e formais de:
i) Contrato de mediacao imobiliaria
ii) Contrato-promessa
iii) Sinal e principio de pagamento
iv) Compra e venda
v) Trespasse
vi) Arrendamento
II) Direitos reais
[ll) Garantias reais, 6nus e encargos
IV) Nocdes bésicas e praticas registrais e notariais
V) Resolucéo extrajudicial de conflitos
c) Fiscalidade no Imobiliario
I) Conceitos bésicos
II) Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
[) Imposto Municipal sobre Imoveis

IV) IRC, IRS e IVA no que respeita as suas implicagées no imobiliario



d) Técnicas e Patologias da Construgcao
I) Conceitos essenciais
II) Conteudo da ficha técnica da habitagao
) Interpretagcéo de pecas escritas e desenhadas
IV) Exigéncias funcionais
V) Os materiais estruturais e as suas propriedades e aplicagdes
VI) Os elementos resistentes: materiais e técnicas de aplicacéo
VII) Coberturas das edificagdes e detalhes construtivos
VIIl) Paredes das edifica¢des: tipos de solugdes
IX) Os vaos: materiais e solugdes construtivas
X) Os revestimentos: tipos e solu¢des mais correntes
Xl) Exigéncias técnicas: acustica, térmica e impermeabilizagdes
XII) Patologias da construgcéao
XIll) Regime Geral das Edificagées Urbanas
e) Introdugcédo ao Mercado Imobiliario
I) Os diversos significados da palavra “imobiliario”
II) Conceitos econdémicos basicos
[II) Conceitos elementares de economia do imobiliario
IV) As principais caracteristicas do mercado imobiliario
V) Os grandes segmentos de bens do mercado imobiliario
VI) Os grandes segmentos de servicos do mercado imobiliario
VII) Intervenientes no mercado imobiliario
VIII) Perfil do mercado imobiliario portugués
f) Etica na Mediagdo Imobiliaria
) O que é a Etica
Il) Etica, deontologia e legalidade. A teia das responsabilidades
1) Um cédigo de Etica exemplar para a mediagéo imobiliaria
IV) Responsabilidade para consigo proprio
V) Responsabilidade para os que consigo trabalham
VI) Responsabilidade para com os colegas de profissdo
VIl) Responsabilidade para com os clientes
VIIl) Responsabilidade para com o publico em geral

g) Principios e Técnicas de Mediagao Imobiliaria



I) A mediagao imobiliaria
i) A mediacao imobiliaria como transacc¢ao de informacéao
i) Segmentagdo — um conceito essencial na mediagao imobiliaria
iii) A mediacdo imobilidria como um servico “facilitador”
II) O processo de mediagao imobiliaria
i) Angariagéao
ii) Colocacao no mercado
iif) Negociacéo
iv) Fecho
v) Acompanhamento técnico
h) A Empresa de Mediagao Imobiliaria
I) O negdcio de mediagao imobiliaria
II) O langamento de uma empresa de mediagao imobiliaria
[ll) Organizacao e gestdo de uma empresa de mediagao imobiliaria
IV) A gestao do processo de angariagao
V) A gestao do processo de vendas
VI) A politica de comissdes/remuneragdes
i) Métodos Quantitativos Basicos
I) Fracgdes, percentagens e proporgoes
Il) Juro
[II) Anuidades
IV) Andlise de investimentos
V) Inflacao
VI) Problemas de taxas de juro dissimulados
j) Analise de Mercado Imobiliario
I) Tipos de analises de mercado no imobiliario
i) Objectivos da pesquisa
i) Profundidade da pesquisa
II) Conceitos de procura e oferta no imobiliario
[Il) Técnicas de recolha de dados
IV) Definigao de mercados, concorréncia e posicionamento do imével

V) Analise de clusters

VI) Procura, viabilidade e analise de usos para a maxima e melhor utilizacao



VIl) Analise das taxas de captura e absorgao
[) Conceitos Basicos de Valor Imobiliario
I) Mediacao imobiliaria e opinido de valor
II) Valor e valores
[l) Metodologia da avaliagao imobiliaria
IV) Método comparativo de mercado
V) Método do rendimento
VI) Método do custo
VII) A colheita de dados
VIII) O relatério de avaliagao
m) Operacoes Urbanisticas e Promocao Imobiliaria
I) Processo de urbanizagéo
i) Ordenamento do territdrio: nogdes basicas e planos de ordenamento
i) Expropriagbes, loteamentos e outras operacdes urbanisticas
iii) Licenciamento de obras particulares
II) O processo de promogao
i) Concepgao da ideia
i) Apuramento da ideia
iii) O estudo de viabilidade
iv) Negociacao dos contratos
v) Fecho dos contratos
vi) Construgao e acabamento
[ll) Os intervenientes no processo de promogao
n) Investimento Imobilirio
I) Papel do investidor no mercado imobilirio
II) Classificagao dos tipos de investidores
Il) Caracterizagao dos diversos tipos de investidores

IV) A relevancia da qualidade do investimento para sofisticagao de qualquer mercado
imobilirio

V) Perfil do investimento no mercado imobiliario portugués
0) Gestao Imobiliaria
I) O que é gestao imobiliaria

II) Os diversos tipos de gestédo imobiliaria



i) Gestéo de activos imobiliarios de empresa
i) Gestao de instalacoes
iif) Gestao de carteira
iv) Gestao de patriménio imobiliario
v) Gestao de condominios
[l) O processo de gestao imobiliaria
i) A grelha de actuagao
i) Componentes
iii) Funcdes
IV) Perfil da gestéo imobiliaria em Portugal
p) Marketing Imobiliario
I) Conceitos
II) Mercado, segmentacao e intelligence
[lI) Administragcdo do marketing — Mix
IV) Planeamento de marketing
V) Gestao e estratégias de marketing
VI) Comunicacgéao global
VII) Publicidade
q) Financiamentos ao Imobiliario
[) Conceitos essenciais
II) As operagdes bancarias
[l) O plano financeiro da conta-empréstimo
IV) Crédito a habitagao: regime geral
V) Crédito a habitagcao: regime bonificado
V1) Crédito a aquisigao de imével: outros produtos
2 - Os exames realizados para efeitos de acesso e permanéncia na actividade de angariagao
imobiliaria incidirdo sobre as matérias discriminadas nas alineas a), b), c), d), e), ), g), 1), m),
n), p) e q) do nimero anterior.
16 de Novembro de 2004 — O Ministro das Cidades, Administracdo Local, Habitacdo e

Desenvolvimento Regional, José Luis Fazenda Arnaut Duarte. — O Ministro das Obras
Publicas, Transportes e Comunicagdes, Antdnio Luis Guerra Nunes Mexia.



