Legislacéo

Portaria n.° 817/2004, de 16 de Julho

Publicado no D.R. n° 166/2004, SERIE I-B, de 16 de Julho de 2004
SUMARIO:

Aprova o modelo da ficha técnica da habitac&o.

TEXTO:

O Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de Marco, estabelece um conjunto de mecanismos que
visam reforgar os direitos dos consumidores a informacao e a protec¢ao dos seus interesses
econdémicos no ambito da aquisi¢cao de prédio urbano para habitagdo, bem como assegurar a
transparéncia do mercado.

Entre esses mecanismos de proteccédo encontra-se prevista a cargo do promotor imobiliario a
obrigacdo de elaborar e disponibilizar ao consumidor adquirente um documento descritivo das
caracteristicas técnicas e funcionais do prédio urbano para fim habitacional, documento esse
que o citado diploma designa por ficha técnica da habitagédo.

O artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 68/2004 prevé que o modelo da ficha técnica da habitacédo
seja aprovado através de portaria conjunta dos ministros que tutelam a economia, a habitacao
e a defesa do consumidor.

Assim:
Nos termos do disposto no artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de Marco:

Manda o Governo, pelos Ministros Adjunto do Primeiro-Ministro, da Economia e das Obras
Publicas, Transportes e Habitagc&o, o seguinte:

1.° A presente portaria aprova 0 modelo da ficha técnica da habitagéo, a que se refere o
Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de Marco, que consta do anexo a mesma e dela faz parte
integrante.

2.°-1 - Aficha técnica da habitac@o deve ser elaborada de acordo com o modelo aprovado.

2 - O Instituto do Consumidor, o Instituto dos Mercados de Obras Publicas e Particulares e do
Imobiliario e o Laboratério Nacional de Engenharia Civil disponibilizam, nos respectivos sitios
da Internet, uma versdo em suporte digital do modelo da ficha técnica da habitagcao agora
aprovado, que ai pode ser recolhida pelos interessados.

3.2-1 - Sem prejuizo das assinaturas previstas, a ficha técnica da habitacdo, em todo o seu
teor, ndo pode ser manuscrita.

2 - O tratamento e a apresentacao grafica final da ficha técnica da habitacéo é da
responsabilidade da entidade mencionada no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de
Marcgo.

3 - O referido no numero anterior ndo pode de alguma forma, directa ou indirectamente, tornar
menos claras ou legiveis as informagdes obrigatorias incluidas na ficha técnica da habitacao.



4.° Para os efeitos previstos no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de Marco, a ficha
técnica da habitacdo é entregue em suporte de papel ao consumidor adquirente do prédio
urbano ou frac¢do auténoma destinada a habitacao.

5.° A presente portaria entra em vigor 30 dias apds a sua publicacéo.
Em 5 de Julho de 2004.

O Ministro Adjunto do Primeiro-Ministro, José Luis Fazenda Arnaut Duarte. - O Ministro da
Economia, Carlos Manuel Tavares da Silva. - O Ministro das Obras Publicas, Transportes e
Habitacao, Antonio Pedro de Nobre Carmona Rodrigues.



ANEXO

FICHA TECNICA DA HABITAGAO

[] provissria [] definitiva

1. Prédio urbano [ fracgdo auténoma
Maorada _
Cidign Postal -
[mgerito na matriz predial da freguesia de art*n."
Regiztado na Conservatiria do H_Iﬂillﬂ‘ Predial de n"
Identificagdo da fracglo aulénoma Licenga da ulilizagio n.? , emitids gm [} I
Alvara de llcenga de construgdo n® ,emitidoem {1 __ prazo pravisto para conclusdo dae obras

2. Promotor imobiliario

ou oulro, nos termas do n® 3 do artige 3.% do D.L. 88/2004, d& 25 de Margo [

Nome NIF/NIPC
Morada Cédigo Postal - —
3. Autor do projecto de arquitectura
Mome ' MIF/MIPC ne Coa O
Moraga Codigo Postal -
4, Autores dos projectos de especialidades
ESTRUTURAS Nome n* Oloe Oawet O_
DETRIUICID EORBUSEN | o0y nt___Cloe Ciaver 0.
DETRBUICIC O | ne___ Cloe Clane O
DISTRIBUIGAD DE GAS Mome_ ~ ne Ooe Claner O_
DISTRIBUIGAD DE :
RADIODIFUSAO E TELEVISAQ | Neme. . Clos Dlaner O
[MSTALAGOES TELEFONICAS | Nome ne Ooe Oaner O
'[gg*&";"gfm” TERMICO Nome_ ns Coe Caner O_
ISOLAMENTO ACUSTICO M E Ooe Daner O
Nore ne Ooe Oaner O
Mome I ne Ooe Caner O
Noms At Ooe Oaner O
5. Construtor ou sdministragio directa O
Noma NIFNIPC Alvard n.?
Morada Codign Postal al o
6. Técnico responsdvel da obra
Norme NIFNIPC ne
Morata Codign Posial s =




Secgdo | - LOTEAMENTO

T. Descrigdo geral

M." talal de loles E M. 1oai de edificios [:I N." de lugares de esiacionameanio piblco I:I N." total de fogos |:|

H.* da edificlos por tipo de uliltzagdo

0t | Tipo de ulilizagho QL | Tipo da wlilizagho

Edificios exclusivaments de habltagdo
Edificios mistos de habitaglo/comercio
Edificios mistos de habiltacdo/ascrithnion

Equipamanios coleclivos no loteamento, existantes ou pravistios {E/P):

0L | Eguipamenio E/P | Responedvel pala promagia Responadved pels gestio/menutengho
Jardim pablico
Pargua infantll
Plscina

Campo da jogos

8. Planta de sintese do loteamento. c!. Portaria n.® 1110/2001, da 19 86 SBMBIO ......ooovovooerocoecesmsr oo ANENO ALY

Seccao Il - EDIFICIO | PREDIO URBANO

9. Descrigio geral do edificio

NPdotete __ Arge de implentaglio do edificic __ m2
Utilizsgéo dominante do edificio: [ Habitagiie multitamiiar [ Habitagso unitamiliar [ Gutra __ — =
M. iolal de plsos D H."da pisos scima doselo ___ N.* da pisos obaian do solo K.! total de ascensofes
M.* iotal de fogos [:I Wdo fogos portipologle: TO ™1 TR____ T3___ T4____  @Ti___
Crutros lipas de uldlizaclo e respeclivas localizaghes:
Tipo da ulilizagao Piso(s) Tipo de wilizagic Piso{s}
Estecinnamento
Comércio

Servigos soessarios

Descrigsn Ar;:#tu Pigo Descrigho """f;_.';l‘l Piso
Casa do portesra
Sala de conddmings
Mrumes gordia do gandaminio
M .* da lugares de esiacionamento reservado aos moradores:
Colectivo o garagem __ Coleclivo & superficla ___ Garagens privadas ____ Outro ____, qual?
Condighes de acesso a pessods com mobllidade condiclenada
Altura mdaima dos ressalion existanies no percursg entre a rua de acesso 8 a entreda noe edificio ______em
Caracterislicas da(s) rampa(s} da Bcess0.
Inclingglo maxima ___ % Largura minima ____cm Guardas{SH)___ Comprimenio mibx. entre pelamares de descansa_____m
Entrade na adilficio & parcurso alé & entrada no fogo:
Altura méxima do painel de campainhas _ cm Largura minima da poria de entrada om
Largura minima das porlas enltre espagos comuns (incluinde porlas corta-foge) _____ om
Altura dos bobfes de chamada do ascensor_____ om Dimensdo interiordo fscensor 8 &m & [Srguré minima da ports _____ &m
Maics mecinicos altemativos & subida de escadas ou degraus:
Outras instelagSes/ogulpamenios de apolo & mobilldade (ex:; avisadores sonoros, el ]




10. Fundagdes e estruturas

Tipos de fundagdes: DSIFI!T.II Oestucas Cloutrs
Breve dascricdo da soluglo

Tipos da esiruturas: Oaeiso armade  [IMetdiiea [lmistas aco/betia Omadeira [aivenaria ot
Breve descricho da soluglo:

11. Coberturas

Tipos de coberiurms: Dfumw Linclinada [ outre

Breve descrigdo de todos os elementos consfiluintes, moluindo estrutura, revestimentos, isolamento térmico @ respacliva espaasura:

Breve descriglo do sistéma de drenagem de dguas pluviais:

i

12. Paredes envolventes
Paredes sxteriores & paredes encostadas ou comuns (meeiras) com outros edificios, agrupadas por caraclaristicas construlivas semaihantes:
[Fachada(s) CIEmpana(s) exteriores) Orientagaoioes): TIn OIne Cle Ose Os Osw Ow Oww
Espessuratotal _ cm [drano simples [IPano dupte [ Qutro

Breve descricho do todos os elemenios consliluintes, mcluindg localizacho & sapessura do isclamento 1érmico:

O Fachadais) CIEmpena(s) extariores) Orlentacholtes): CIN CIne e Ose Os Osw Ow Ouw

Espussura lolal ___un Cleane slmples Olraiie dupks O oune
Brave descricio de bodos os elamenios consliluintes, incluindo localizacBo & sspessura do isolamente (&rmico:

[l parede(s) ancostada(s) [JParedais) mesirais)

Espessura folal ___com Olrane simplas Crane dupka Ll outre
Breve descriglo de todos os elemenlos constituintes, incluindo localizagio e espessure do isolamento &mico:

13. Revestimentos de espagos comuns

Espago Piso Paredas Tecto

Alrio de enirada

Espacos de distribuigio
(ex.: corredores, galorias, #lc.)

Escadas de distribuigio

14. Seguranga contra intruséo
Breve descriclo dos dispositivos de seguranca contra intrusdo, incluindo controlo de acessos & sistemas de alarma;




15. Seguranga contra incéndio

Maios do delecgio e alama: O auiomaticos Lacais:

Dﬂiipuaiﬁw} de accionamenio manual  Locals:

Meios de exlingio- Clestintores [IRedes de incéndio armadas [lColunas secas [ Colunas homidas Dspmum O
Outros aquipamanios/dispositivos: Dl';urﬂmkl de fumoz [ lluminatdo da amarglncia Dﬂbquain sulomatico de ascensores

Ds-inuil.r,a.qin dos caminhos de svacuaglo Oleartas corta-lfogo Oleievadar p/ uso prioritario dos bombelros |

16. Geslio nnnrgriliua e ambiental

Coatrolo barmico die 8spagos comUns Dl aguecimante Tl Ar condicionade [l Sistemas passives  [IOutros

Ventilagio de espagos comuns: Cluawrat Cluactnica, nos saguiniag Bspagos:

luminacia am espacos comuns: [ INatuesl [l Artificial, com sccionaments [ Semi-automatico (ef temparizador) [ Automatico (&) sansoras)

Evacuagdo de llxos: CRecoiha seinctiva Dﬂnndﬂl{:i de recalha [l Contentories) DCumpi-nlmnnWﬂlpﬁ:Iln de conleniores

Duclos: [lAgua [lAguas residuais [(Gas [l Electricidade [ O
Outres: [ Colectores solares o/ squacimanto de dgua [ O
17. Equipamentos ruidosos
Qi | Equipamentos ruidoscs Poléncia sonora | Localizagdo, referindo 3o estho em espagos contiguos & sspagos habildvets

Grupg hidropressor Lw=___ dB{A}
Gerador Lw=____ dB(A)}
Magquinas J08 ASCENI0NES Lws____dBiA)
Avlomalizmos de portas de garagens Lw=____ dB{A}
Siglama centratizado da venlilagio Lw=____ dB{A)
Siglema de ar condicionado Lw=___ dB(A)
Poslo ransformagio de corr. elécirica Lw=____dB{A)
Quira Lw=____dB{A

Breve descrigio das solugies de isclamanto acistics e de [solamento face & iransmisshio de vibragbes:

18. Comunicag8o e entretenimento

Greve descricdo do sislema de disiribuigo de sinal audio:

Breve dencrigio do sistema de distribuigho de sinal vidao

Breve descrigho do sislema da comunicagho de dados:

18,

Descrigac ANEXO n,®

[ Regras ga funcionsmenls do condominio, ANEXO n*__




20. Materiais, equipamentos e fabricantes

Malerizis de construgho, coin destague

o 03 da revestimanto de fachadas & de espagos comuns;

Material

Local de aplicagio

Fabricante

Equipamenlos de uso comum insialados

no-adificio {ex.| ascensoras, ventladores/extraciorss, detectoras de fumos & geses, elc )

Equipamenio

Localizagao

Fabricanta

Garanila

Fabricants

Identificag8o dos labricanies referidos nos quadros anterdores, com indicagho de moradas @ contacios:

Morada & contacta

21. Planta de Implantagio do adificlo, of, Portaria n.® 111052001, dé 19 de SEWmBIO ..o i ANERD R

22, Planta simplificada do piso de entrada, mmmummmmuﬂn.umnwmmmm
axtgriores, circulagbes horizontals, sscedas @ ascénsores ..

auAMEXORY




Seccdo Ill - HABITACAO / FRACCAO AUTONOMA

23. Descrigdo geral da habitagde

Drientagfo|ses) dats) fachadas): la One Oe Ose Os Osw Ow Dww Area bruta da habitagée m

Tipologia do foge: (JT0 OI71 Oivz Ova Ol1é Dats__ N*depisos_ Area bruta do fogo m? Area Gtil do foge m
Ares il dos comparlimentosiespacos do fogo:

01 | Compardimanto/espags

Araa il 0L | Comparimentalespaga Araa Gtil
im?) (m?)

|

Dapandéncias do fogo (ax ' lugares em paragem. arrecadaches, varandas, quiniais, ele.):

al. | Dependéncia

Localizagao Area il
()

24. Paredes

Paredes

Espessura | Breve descrigiio de todos os elementos conslituintes, incluinde focalizagdo o espessura do
lotal {em) | Isclamanto Warmics

Paredes inlariomns de
separecdo de compartimentcs

Parades confinanies com
outros fogos

Paredes enire o fogo e os
sspacos comuns do edificio

Paredes entre o lago e a{s)
calxals) do(s) elevador{es)

Paredes entre 0 fogo e lecais
da comércio ou sanvigos

d

5. Pavimentos e escadas

Pavimentos o escadas

Espessurs | Breve desecricBo de lodos oz elementes conslituinles, incluindo localizagio e espassura de
total jom) | eveniual isolamento trmico

Pavimenios entra fogos

Pavimenlos enire o fogo 2
[pcais de comércio ou Senviges

Pavimenios enire o fogo &
garagem

Esteira (separaglio antre o
fogo e cobertura)

Pavimantos intarmddion do
loge (ex © fogo am duplax, ate )

Escadas ng inleror do fogo




26. Revestimentos

Deacrigho dos revesfimenios por tipes da compartimentos/espagos do fopo:

Compartimenio/espago. | Piso Parades Taclos
27. Portas
Larguea : o
Portas livre (cm) Hreve descricdo da sua constiluicaa
Porria principal d2
acesss o logo
Pumii:l de acesso a
espaqos exterioras privados
Parla(s) interiorias)
lacal
Partais] interiorias)
lacal
Partais} interioras)
local_

28. Janelas e sistemas de protecgdo dos vios

Descricdn das janelas, agrupadas por caracleristicas semelhantes, referindo ceracterislicas especiais (lais como corde lenmico na caiilhara, no
preenchiment, ou em ambos, uiilizagio de vidro ackslico, elc.) & caracieristicas cerlificadas, ¢ Indicando os compariimentos onde esldo colocadas,

mjannla[ai simples Djanm:::dmp]n Clde abrir Clde correr Tlfixa Dhuwuranle Ddﬂ guilhatina E[wcilu-halamu D pividante

gt | Dimenstes | Materal da Envidragado = e " ; .
{ixh em cm) caluitisiie {simplesiduplo) Caracteristicas especiais Ceraciarfslicas cerlificadas | Comparlimanios
—
P -

Sistema de protecgéo dos vaos;

Dpnuﬁuqsi simples E]flnnh{:; dupla Cde sbrir [lde correr [lfixe [bascutante [Tlde guithoiina Closcilo-batente [J pivotente

gt | Dimansdes | Material da Envidragado ) i : ¥ .
{1xh s em) ealxiharia (simples/dupio) Carpctaristicas especials Caracterisbcos certificades | Compartirmenlos
A
S

Sistema de proteccio dos vaos:

Cljaneta(z) simptes [janelajs) dupla Cde abrir Tlde correr [lfive [lbasculante [lde guilhotina [Josclla-batente [ piustante

qi. | Dimensdes | Moterial da Envidragada
i m cm) catilliiaria {simplesiduplo) Caracteristicas sspeciais Caracteristicas carfificadas | Compartimeniss
— X

®

Sistama de probecgdo dos vaos:




29. Ventilagdo e evacuacao de fumos e gases

Breve descrigio do sistema de venlilagho & evacbagio de fumos & pases no Interior do fogo:

30. InstrugGes e garantia

Instrughes sobre o ugo e & manulengo da habilagio e dos equipamentos nels incorporades:

Descrigio

ANEXQn.*

Garantia da hehitagio:

Prazo Descricho do modo de acclonamanto em caso de defeilos:

{anos)

31. Materiais, equipamentos e fabricantes

Matariais do construgas, coim deslague para of de revedlimonts da pleo @ do parados:

Material compartimenta{siespaga(s)

Fabricanie

Enquipamento @ mobiligrio incorporado na habitscdo, nomeadaments de cozinha

€ de casa de banho, aparethos de ar condicionado, rou

iras, alc

Equipamento/mabillirk compariimentofs)fespegols)

Fabricante

Garanfia
{anog)




identificacdo dos febricanies referidos no queadro anlarior, com indicagie de moradas & confactos:

Fabricania Morsda e contaoto

32. Planta simplificada do piso de acesso ao fogo. com deslague para & localizagho do fogo o espages comuns, & com

indicago da kocalizegio de extintores portéteis a das saidas de amergéncla em caso da Incéndio. Escala minima 1:200 ... ANEXOn "

33. Planta(s) simplificada(s) da habitagdo, dom Identificagda de lodes o3 sompartimentos ¢ a localizagho dos equipamento,

fizos ou mbveis, incorporados na habitacko. Escalm mENmE 100 i iiaeshnio s asrnsimes e s s sms Frsimases 44 sms et s s 4 ae b s 1eis ANEXO n®

34. Planta simplificada da rede de distribuigdo de dgua do fogo, com o posicionamenio dos ramals & prumadas em

relacio a pavimenios B paredes o indicagio do material das Wbagens & respecliva Isclamenlo 1rmico. Escale minlma 1:100 ... ANEXD n.*

35. Planta simplificada da rede de drenagem de aguas residuals do fogo, com o pesicionemenio dos ramais &

prumadas em relagdoa pavimentos & paredes e indicagio do malerfal dos tubagens. Escala minima 1100 ... U AR e e ANEXD n®

36. Planta simplificada da rede de distribuigdo de energia eléctrica do fogo, incluindo identificagtio do

malarial de enfizmento dos cabos. ESGALE mMINIMA: T 100 wieriess vmmreimsrmissnsinimss oosvearimnionsv covians i iy piansssins fsnis e s Erg 0

37. Planta simplificada da dlstﬁhulﬁc du gh no fugo Gam |nulmau do materisl das Iuh'a.ganl gdo uuu de g#:

4 vtillzar. Escala minima 1:100 .. s MNEXD TR

38. Planta 1Impliﬂ¢ada do slstama du nllma‘tm;in e aqunulmnntu ingluindo 8 hmuzas;au dmmlpnmanm_

Escala minima 1;100 . e ANEXD n 2

39. Planta(s) nlmpllﬂr.adl{s] dl{s} mdn{srdi cumuni::gln incluinda mmunlcaa;ln bumanh:a, mmuﬁ:ar.lu da

dados & comunicagho de sinal audio & video. Escala minima 1,100 .. 14 e RMEROY

OS RESPONSAVEIS PELA INFORMACAD!"

{assinaiura do promolar imobiligro)

{mssinalura do Wonlco respongaval da obra)

I"} No caso da versSo provisdria da Ficha, as assinaluras dos responsaveis pala informagio constam da pagina seguinia.



Assinaturas dos autores dos projectos

ARQUITECTURA

ESTRUTURAS

DISTRIBUIGAD E DRENAGEM DE
AGuas

DISTRIBUIGCAD DE EMERGIA
ELECTRICA

DISTRIBUICAD DE GAS

DISTRIBUICAD DE
RADIDDIFUSAQ E TELEVISAQ

INSTALAGOES TELEFOMNICAS

ISOLAMENTO TERMICO (RCCTE)

ISOLAMENTO ACUSTICO

OBSERVAGOES

0 presente modalo de Ficha Técnice da Habilagiio (FTH) respeita o articulado da 0L n.® 68 / 2004, de 25 de Mazgo, & serve os praposilos definidos
no 8y ariigo 4°, devendo ser ulilizado nos casos 8m que as obras ainda ndo esl8o concluldas @ se pretende fazer divulgacdo (cf. ndmeros 4 & 5 do
mesmo arkige), sendo entde denominada versfio proviseia, efou apbs a conclusdo das obras (cf. ndmeros 2 e 3 do referide arligo), sende eniic
considetada vergdo definitiva. A ulifizacBo de FTH nestes diferenies momentos deve ser assinalada na primelra folha da Ficha, utilizando os itens
peevlsios para o efeito. A versdo provistra da Ficha ndo obriga & inclusio da informegio assinalada com sombreado (¢f. ndmero 2 do arligo 11.% do
D.L. n.? BB/ 2004).

A Ficha esté estrutarada em cinco parles distintas, mes complementaras uma folha inlcial, com a identificacio do prédio urbanolfracgio autdnoms
objecio de venda & dos respactivos profissionais envolvides; & Sec¢do |, contendo Infermacio referente ao lotzamenio; a Secgdo I, centendo
informagdn referente ao adificio/prédio ubano; & a Secglo |1, contendo informacao referente & habitacio/fraccio sutdnoma. Nas situaghas am que
alguma das secgbes ou algum dos seus ponios ndo se aplique, o respectivo conteldo deverd ser anulado com um irago na diggonal (exempio: no
caso de & habitagio objecto de venda ndo fazer parte de uma promogdo baseada num loteamento, anular toda 2 Seegdo | com um trago na diagonal).

Definigoes aplicdveis (cf. ariigo 3.°do O.L, n." 68/ 2004);
Habitacdn - unidada na qual se procassa a vida de um agregado residente no edificie, a qual compreende o foge & as suss depandéncias,
Fooo - conjunio de espagos e compartimentos prvados nucleares de cada habllagio - 1afs como salas, quanios, cozinha, inslalagies sanliarias,
arrumos; despensa, arecadscbes em ceve ou em s0tdo (nos edificics unifemiliares), corredores, veslibulos -, conjunio esse confinado por uma
envolvanle qua separa o fogo de ambienla axierlar @ do reslo do edifich;
Dependéncias do fogo - espagos privedos perliéricos desse logo - 1ais como varandas, balches, lerragoes, armecadagdes am cave ou em s0tdo (nos
edificios mullifamilizras) ou em corpos snsxos & o legradouros pavimentados, lelhelros e elpendres (nos ediflclos unifamiliares), espacos esses
exterioras 3 envalvenls que confina o fogo;
Espagos comuns - o5 espagos deslinades & servipps comuns (&lhos, comunicegBes horizonlais e verligals, plsos vazados, logradourds e
estacionamantos em cave nos edificios mullifamiliares) e espacos deslinados 2 sarvigos 1&0nicos,
Compariimento - espage privado, ou conjunio de espacos privados directaments inlarigados, dalimitado por paredes & com acesso afraves de vao ou
viios guarnecidos com porias ou com disposicdes consifutivas equivalenles;
Fianla simplificada - planta rigorosa e & escala, limpa de informacao dispensavel & perfeita compreensdo do objeclo de representagdo. por forma &
malhor comunicar com o consumidar comum;
Servicos acessonos - os senvigos de apolo residencial disponibilizados no acto da compra ou de armendamenio da habitagdo, tals como portaria e
vigiiéncia, salas equipadas para aciividades espacializadas g zonas exlariores sjardinadas @ ou equipadas, deslgnadamente, com mablligrio urbang
ou instalaghas de tazar @ recrals,

lpge, grea Ot de um comparlimento & area Ol do Jogo - aplicam-se a5 definigdes constanies do Regulamenio
Geral das Edificaghes Urbanas, aprovado pe!u Decreio-Lei n.” 38 382, de T de Agosto de 1951, com as posteriores alterages.






